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	                               XX. juuli 2026 nr XX

	Projekteerimistingimuste määramine
Valga linnas Vabaduse tn 9a kinnistul asuva alajaama ümber ehitamiseks toitlustushooneks 
	
	



	Valga Vallavalitsusele esitati taotlus Valga linnas Vabaduse tn 9a kinnistul (katastriüksus 85401:006:1042) asuva alajaama (kood 111037391) ümber ehitamiseks toitlustushooneks projekteerimistingimuste saamiseks. Koos taotlustega esitati kavandatud toitlustushoone vaade.
Alal kehtib Valga Vallavalitsuse 3. aprilli 2019. aasta korraldusega nr 151 kehtestatud detailplaneering „Valga linna ajaloolise Vabaduse tn 13 koolihoone ja E. Enno tn 15 spordihoone detailplaneering“. Detailplaneeringuga on määratud Vabaduse tn 13 koolihoone ja E. Enno tn 15 spordihoone maa kasutamise põhimõtted ning ehitusõigus. Planeeringulahenduse eesmärk on tagada hästi toimiv ja atraktiivne linnaruum. Detailplaneeringus on sätestatud, et olemasoleva Valga linnas Vabaduse tn 9a hoone rekonstrueerimisel ei ole välisviimistlusmaterjalina lubatud kasutada plekkmaterjali. Alajaama hoone lammutamise korral puudub krundil edaspidi ehitusõigus uue hoone püstitamiseks ning vastav ala määratakse avalikku kasutusse.  
Planeerimisseaduse § 125 lõike 5 punkti 1 kohaselt võib kohaliku omavalitsuse üksus detailplaneeringu koostamise kohustuse korral lubada detailplaneeringut koostamata püstitada või laiendada olemasoleva hoonestuse vahele jääval kinnisasjal projekteerimistingimuste alusel ühe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub oma mahu ja otstarbe poolest piirkonna väljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi arvestades. Ehitusmahtude, arhitektuurse lahenduse ja välisviimistluse tingimused määratakse projekteerimistingimustega. Ehitusseadustiku § 27 lõike 1 punkti 1 alusel pädev asutus põhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi ka detailplaneeringu olemasolu korral, kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud üle viie aasta või kui pärast detailplaneeringu kehtestamist on ilmnenud olulised asjaolud või muutunud planeeringuala või selle mõjuala selliselt, et detailplaneeringut ei ole võimalik täielikult ellu viia.
Arvestades, et kinnistu omanik soovib rekonstrueerida olemasoleva hoone toitlustushooneks ning kavandatav tegevus on kooskõlas kinnistu olemasoleva sihtotstarbega (100% ärimaa) ja Valga linna üldplaneeringus määratud maakasutuse põhimõtetega, samuti asjaolu, et olemasoleva väikesemahulise hoone kasutusotstarbe muutmine ei kujuta endast detailplaneeringu lahenduse olemuslikku muutmist, ei mõjuta detailplaneeringu eesmärke ega muuda üldplaneeringus määratud maakasutuse põhimõtteid, on Valga Vallavalitsus seisukohal, et taotluses kavandatud tegevus on piirkonda sobiv ning kooskõlas kinnistul kehtiva detailplaneeringu ja üldplaneeringuga.
Ehitusseadustiku1 § 31 lg 1 kohaselt otsustab kohalik omavalitsus keskkonnamõju hindamise algatamise vajaduse. Antud juhul projekteerimistingimuste taotleja kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lõike 1 ega ka Vabariigi Valitsuse 01.07.2015 määruse nr 224 „Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamõju hindamise vajalikkuse eelhinnang, täpsustatud loetelu“ loendisse, mistõttu KeHJS § 3, § 6, § 11 lõike 2 alusel ei ole keskkonnamõju hindamise algatamine kohustuslik, samuti ei ole vajalik eelhindamine ning keskkonnamõju hindamise vajalikkuse kaalumine.
Ehitusseadustiku1 § 31 lg 1 alusel otsustab kohalik omavalitsus projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena. Eeltoodust lähtuvalt avaldas Valga Vallavalitsus projekteerimistingimuste väljastamise teate Lõuna- Eesti Postimehes, Valga valla kodulehel ning kaasas menetlusse kõik taotlusega hõlmatud kinnistu omanikud ja kõnealuste kinnistutega piirnevate kinnistute omanikud. 
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 lõike 1 punkt 2 ja ehitusseadustiku1 § 27 lg 1 p 1 ja lg 3 alusel ning arvestades esitatud taotlust projekteerimistingimuste väljastamiseks, annan korralduse:

	
1. Määrata projekteerimistingimused Valga linnas Vabaduse tn 9a kinnistul (katastriüksus 85401:006:1042) asuva alajaama (kood 111037391) ümber ehitamiseks toitlustushooneks ehitusprojekti koostamiseks vastavalt lisale nr 1.
2. Korraldus jõustub selle teatavakstegemisest.
3. Korralduse peale võib esitada Valga Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama või esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras ja tähtaegadel.
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED


1. Projekteerimistingimuste taotleja: 
2. Olemasoleva katastriüksuse nimetus, katastritunnus, sihtotstarve:
Valga maakond, Valga vald, Valga linn, Vabaduse tn 9a, 85401:006:1042, ärimaa 100%.
2.1. Taotlusega hõlmatud ehitis: alajaam (kood 111037391) 
3. Kavandatud ehitustegevus: olemasoleva alajaama ümberehitamine toitlustushooneks.

4. PROJEKTEERIMISEL ARVESTATAVAD ALUSED JA LÄHTEMATERJALID
4.1. Käesolevad projekteerimistingimused (kehtivad viis aastat)
4.2. Kehtivad planeeringud:
4.2.1. Üldplaneering: 
· Valga linna üldplaneering (Valga Linnavolikogu 25.05.2007. a määrusega nr 6).
4.2.2. Detailplaneeringud: 
· Valga Vallavalitsuse 3. aprill 2019 korraldusega nr 151 kehtestatud detailplaneering „Valga linna ajaloolise Vabaduse tn 13 koolihoone ja E. Enno tn 15 spordihoone detailplaneering“
4.3. Kehtiv projekt, millega tuleb arvestada: 
· SIA Lauder Architects Arhitektuuribüroo SIA Lauder Architects „Valga Vabaduse tn 13 koolihoone rekonstruktsioon ja juurdeehitus“ töö nr 1802.
4.4.1. Valga valla kaevetööde eeskiri (Valga Vallavolikogu 14.12.2018. a määrus nr 68).
4.4.2. Valga valla jäätmehoolduseeskiri (Valga Vallavolikogu 31.05.2019. a määrus nr 85).
4.4.3. Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri määrus nr 28 „Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nõuded ehitisele.“

5. ARHITEKTUURSED JA VALLAEHITUSLIKUD NÕUDED
5.1. Hoonestusala: olemasolev. 
3.2. Krundi täisehitus: Olemasolev. Arvutus näidata asendiplaanil. 
5.3. Katusekalle: olemasolev.
[bookmark: _Hlk172715140]5.4. Hoone maksimaalne kõrgus: olemasolev.
5.5. Hoone maksimaalne ehitusalune pind: olemasolev.
5.6. Arhitektuur: kujunev kompleks peab moodustama arhitektuurse terviku ja sobima piirkonna hoonestusega. Hoone esifassaad peab jääma Vabaduse tn 13 koolihoone poole. Hoone arhitektuur tervikuna peab olema esinduslik. Väljaulatuvate tulemüüride rajamine ei ole lubatud. Tuleohutus tuleb lahendada vajadusel muude ehituslike võtetega.
5.7. Välisviimistlus: plekkmaterjali kasutamine ei ole lubatud. Vaadetel anda läbimõeldud värvilahendus kataloogi alusel koos värvinäidistega.  
5.8. Parkimine, juurdepääsud ja jäätmekäitlus: Ehitusprojekti asendiplaanil tuleb ära näidata juurdepääsuteed, parkimine ja teenindava transpordi ligipääsud ning prügimajandus. Prügimajandus ja hoone tehnosüsteemid projekteerimisel tuleb lähtuda, et need jääksid taotlusega hõlmatud toitlustushoonega samale kinnistule ega ületaks kinnistu piire. Ehitusprojekti vaadetel tuleb ära näidata jäätmekonteinerite ja hooneväliste tehnossüsteemide varjestuse lahendus.   

Projekt tuleb kooskõlastada vallaarhitektiga (puiestee 8, II korrus, tuba 202) juba eskiisi staadiumis.

6. NÕUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS
6.1. Ehitusprojekti asendiplaani alusplaanina kasutada litsentseeritud maamõõtja poolt koostatud kehtivat tehnovõrkudega digitaalset geodeetilist krundi plaani täpsusega M 1:500 või 1:1000, kuhu on peale kantud kõik tuleohutust mõjutada võivad olemasolevad ehitised ja kinnistule ulatuvad kitsendused.
6.2. Ehitusloakohustusliku ehitusprojekti (selle osad) peab kontrollima kvalifikatsiooninõuetele vastav pädev isik, kes vastab ehitusseadustiku § 24 esitatud nõuetele.
6.3. Projekti koosseisus esitada väljastatud projekteerimistingimused ja tehnilised tingimused.
6.4. Projekti koosseisus esitada ehitisregistrisse esitatavad ehitise tehnilised andmed.
6.5. Projekti põhijoonised koostatakse mõõtkavas 1:100 kuni 1: 50 (plaanid, lõiked ja vaated), asendiplaan mõõtkavas 1:500 kuni 1:200.
6.6. Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada energiamärgis.
6.7. Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a määrusele nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“ ja heale projekteerimistavale.
6.8. Ehitusprojekti asendiplaanil tuleb ära näidata hoone toimimiseks rajatavad kommunikatsioonid kuni liitumispunktini (vee-ja kanalisatsioonitorustikud, vajadusel kaugküttetorustik jne). Projekti asendiplaanil tuleb ära näidata kaeviku laius ja taastatavate haljasalade ja asfaltkattete ala. 
6.9. Valga vallale kuuluval maa-alal on liikluskorralduse muutmine lubatud üksnes Valga valla liikluskomisjoniga kooskõlastatud lahenduse alusel. Liikluskorralduse lahendus peab vastama kinnistul kehtivale detailplaneeringule. Projekti elluviimiseks vajalike liikluskorraldusvahendite ning teekattemärgistuse paigaldamise ja sellega seotud kulude kandmise eest vastutab Valga linn, Vabaduse tn 9a kinnistu omanik.
6.10. Ehitusprojekt peab vastama ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri määrusele nr 28 „Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nõuded ehitisele.“
6.11. Ehitusprojektis anda vajadusel nõuded ehitustööde organiseerimise kava (tööohutus, liikluskorraldus, parkimine, ladustamine, turvalisus, ajutised piirded, jms) koostamiseks.
6.12. Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel järgida juhendmaterjali "Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nõuded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel", mis on kättesaadav Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel: https://www.mkm.ee/sites/default/files/juhend_-_ehitusprojekti_digivormistamine_ehitusloa_taotlemisel_10.02.2015.pdf  .
6.13. Projekt tuleb esitada digitaalselt ehitisregistri aadressil www.ehr.ee  Valga Vallavalitsusele läbivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks. 

7. HEAKORRASTUSNÕUDED
7.1. Ehitustööde käigus lõhutud maa-alad, teed ja tänavad korrastada (taastada endisele tasemele).
8. PROJEKTI KOOSSEISUS ESITATAVAD NÕUSOLEKUD
8.1. Projektiga hõlmatud kinnistu omanike nõusolekud.





Koostas Iivika Voode
Ehitusjärelevalve spetsialist
5156491
iivika.voode@valga.ee 




